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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

A I'Assemblée Générale de la société Fonciére d'Habitat et Humanisme,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société Fonciére d'Habitat et Humanisme relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2025, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
gue de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le Code
de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1¢ janvier 2025 a la date d'émission de notre rapport.

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note « 3.2.1
Premiere application du reglement ANC N°2022-06 » de I'annexe des comptes annuels qui expose le
changement de méthode comptable résultant de I'application du reglement ANC n° 2022-06.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du Code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la gérance et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a l'article D. 441-6 du Code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion.
En conséquence, nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec les comptes
annuels.

Rapport sur le gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement
d'entreprise, des informations requises par l'article L. 225-37-4 du Code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement

d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
gue celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la société
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la gérance.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir gu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiqguement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L. 821-55 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
gue celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments gu'il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude
est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliguer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du controle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du
controle interne ;

il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

Fonciére d'Habitat et Humanisme
Exercice clos le 31 décembre 2025 3



EY

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Lyon, le 18 mai 2026

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG et Autres

(—Signed by:
T Bungamin Mallerbe

Benjamin Malherbe
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5CA FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME

1. PRESFMTATION GFNFRALE

Les ramptes annuels de ld Fonciére Habicat e Horeanisene retiacenl son actiditg, ses résiltats et sa
situatioh patrimoriale au travers de €3 mission d'intérét ganéral qui consist2 en Macqguisition, la
ranovatian et da réhabilitatiun de legoments guiclle mel o locatlon au proft des asseciations du
wauvement Habitat € Humanisane afin e permiettre aus persannes et familes en difficulis
decedder & un logement a8 fable loyer, silué cans un quartder équldbré =t ce hénéficier dun
accompagnament de provineité favnrisant une veritable insertion.

La Fonc-ére d'Habitat &0 Aumanizme #31 une Sociétéd en Commandite par Actions dort FPassocid
commandite est la SARL FG2H, entidrermean cuntrd b par 4 Fedération Hanitat &4 Humanizme. Elle g3t
agrege kntreprise Salidaire duniité Sociale (F5LA) & de statut BIEG {Service o Intérét Ecunurigue

Genéral).

—Bx comptes annuels comprannent
+ _e bilanoui synithétise la situalion patomaniale 9 Lo date de Siétore,
+ _pgoompte de résu tat qui récapitule ot regroupe les produins of les charges de Mexercice,
# _ptahlean de flux tinanciars,
¢ apnexe quirariplets et commmente linfaror ation donnée par le blan at e complye de fdsultat,
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FORCIERE IHARITAT ET HUMAMISME

3. ANNERES

3,1 Falts significatifs

4.1.1 Activila

La Foncitre a réallsé 221 mises en servioe sur 2025 et engagé 607 nouveaux logements {contre 182 mises en sorvice en
2024). Cette plus forte activité explique le montant plus fort des honoralres de montage qui figure en produit dans le
compte de résultat,

3.1.2 Aupmentations die capital
Le capital social et les primes d'émission de la Fonciére ant progressé de 22,4 ME sous l'effet :
s Des deux appels publics 3 épargne, un par émission d’actfons nouvelles et 'autre par émission puls cession
de Bons de Souscription d'Actions [BSA] pour une valeur totale (prime o émission comprise) de 21,8 ME,
s Delaugmentation réservée & la Fédération pour |e relguat (0,6 RE).

2.2 Principes, régles at méthodes comptabiey
3.2.! Pramigre application du réplemant ANE RE20232-06

Le réglamant ANC N™2022-06, relatil d la modernisation des états finanders, est applicable de manlére obligatoire
pour les exercices auvarts 3 compter di Ler janvier 202%,

Cette premiére application constitue un changement de réglementation comptablie.

Les dispositions du réglement ANC N°2022-06 s"appliquent § compter de Fexercice de premiére application sans
emporter de conséquences sur ks comptes antérieurs, autres que les reclassements ndepssaires pour se conformer
auk nouveauy modéles de bilan et de comple de résultat bors du premier exercica d'application,

informations pertinentes et nacessaires & la compréhension des changements de présentation :

Le bilan et le compte de résultat sont présentés conformiément aux nouveaus modéles figurant dans le réglarmont ANC
MW= 2022-06,

Afin de présenter |e bilan et le compte de résuitat de I'exercice précédent (N-1] sefon les nowveaux modéles, des
reclassaments entre les rubrigues ou les postes du bilan ou du compte de résultat ont été effectués au titre de |a
colonne comparative "Exercice M-17,

Au niveau du compbe de résultat ;

Les transferts de charges précédemment comptabilisds en 2024 en prodults o exploitation continuent d'étre
présentés dans |a colonne N-1 sur [a ligne « Reprises sur amortissements, dépréciations et proviskons ». Leur montant
global s'édve & 221 KE el concerne les opérations suivantes ;

- avantages en nature provenant des Gortures de remboursement d*assurance pour un montant de 172 K

- avantages en nature provenant des ecritures de pale pour un montant de 3 KE,

- autres fransferts de charges d'exploitation pour un monlant de 45 K€,

Suite 3 la suppression de 1a technigue du transfert de charges en 2025, les opérations précédemment complabilisées
en transfert de charges sont maintenant comptabilisées en 2025 dans les compies et postes subvants du compte de
résultat !

- avantages en nature provenant des dcritures de remboursement d"assurance sont comptabdliseés en 2025
directemant en diduction du poste « Achats et autres charges externes 8,

- avantages en nature provenant des deritures de pabe sont comptabilisés en 2025 directement en dédwction du poste
% Charges sociales »,

- autres transferts de charges d'exploitation sont comptahifisés en 2025 directernent en déduction du poste 2 Charges
SOCIHES B,

Le poste « Salafres et traitement o est reclassé dans be poste « Salaires o
Le poste # Charges sociales » est reclassé dans le poste « Coligations sociales o,
Ces reclassements n'ont pes d'impact sur ke contenu de ces rubriques,

Les produits exceptionnels et les charges exceptionnelies sont classés respectivement en 2025 en produits
d’exploltation et en charges d exploitation. Le reclassement de ces comptes est détalllé cl-apras |
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Cl’_‘|r1'|_|'_'|l.L"' utilisé | Compte wtilist | Montanten
an 20724 an 2025 OGS
TR0 TEEIG 1314 485
TH200 FoIHI 1 1'%5 (HX)
FETALD 7E1500 161034
B 1000 ARANK] 34 335
71200 BRAK) B2
TET L BS A 10rdd BR1
fiH7HH ESLS00 135 160

L.a féfintlan du résuliat ckeeptiangl i fté amend £,

Qurie i acitaras comptablas dorigine purement fscale a.nsi gue les corrections d'wrreure d2)d camptabilivies dans
le risultat ckoeptinanel, derénavant. seu s los peduis 1 charges €25 § un evinenen majedr &t inhabituel y sonl
egalemant inscrits.

fdunivedu du blfan

Les immuoilisatnes carporellas an £oure comptahilicfen fr 2024 50 la igne « Immobilisaliens corgorelles en cours o
paur un mantant de 50 843 EET € sont regroupees dans la oblunnde N-1 <61 13 ligna « immoklisatiare (orpareles en
CodrE, avancas =t acomples o B 2025, les rnmobilisations corsarelles enocaues conptabilisdas ser Sette ligne
Gl A BE 115 a2 §

Loy chargid cinstatées d'avance s eleyaient & 07 B9 Au tltre de 20020 EL StalEnt préasuniées smoene IEne séperae do
Fartid Cans boenanee M-1 ks charges corstatdas 4 avande ant 474 reclassdas dgne la rubrigue & Créances o

Lz charges tonstabdey dieanca a e da 2085 5 Elévant § 106 213 € (i préseatérs dans 13 rubrique e Crounes o.

1 bilan 2t lc comptieda dsaltat tels ou'i s ont até arrdtes @ publing au tire 2e Peercice précedent won [risan tés il
apres
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200 ratraite en
2025 2024 publis pokdat

viantes de marchandises a 0 i
Production vendue de serioe 20 T2 60 5830 2T 26 B33 776
pontnat net du chillres d'sffalres 2873 61 J6838 276 25 B8
Production Imrmabifisée 1851133 1536 167 1536 16
Subwention 10 SO0 4 5000 4
Reprises sur armartisse ments, déprdclations et provisions Q) 158 145 162 a1
Praduits des cessions d'lmmobilisaltons incor porelles et corporelles 1195000 (i) a4
Autres podults G 667 GBS 5337 345 5 1495 380
Prodults o exploitation 39 406 124 34 DE5 SO0 #6130 532
Achats ot autred thanges pxternas 15224 885 1455 14550 8
Impdts, taves et versements assimilés 2765 198 30561 F06T 444
Salairas 1941 465 1 00085 1 BoG as
Cotisations sociales 951 3104 H20 261 gda a4l
Sur Immichilisations : dodations aux amortissements 13054 12015935 12 (15536
Sur immchilisations | detations auy déprédations 452 #4136 19131
Sur actif circulant | dofations au 68 pridations 432 844419 Py
Dintations aux provizions | S0 165 AR
Walaurs comptables des immobilsatichs incorporebels et comorele édées 1094 061 0 217 2%
Autras charges 1478 664 296 062 4764
Chargas d'explaitation 38 744 368 33 621 T 34 510699
ésultat d'exploitation 661 755 243779 1816 833
Produits des autres valeurs mobilleres et odances de Pactif immobilisé 173 1310 12372
Autres intérdts ef prodults-assimilds 487 574 4302 430 228
Farprise sur prowision 426 55 B4 62 B47 E20
Produits nets suf cessions de WP TEIGEL 27211 Lot G R L
Produits financiers lm;:I FAR12 22 B4 B XER
Dotalions aux amortissamants, aux ddpridatios el aus provisions 155 426 265 42 265
ntérits &t charges assimilées 4 332 7264 4 507 967 4 B07 467
Charges nettes sur cession da Yie G 450y 67 L3 BF F01 28
Charges financiéres 4757 ﬂﬂ-’—i T2 735060 72 735060
Aésultat financer A0E7 616 -292783E  -297i8am
[Résultar courant avant impdt | .2 375 8600 -2 679 06| -1103 (48]
Produits exceptionnels o 2065 022 i)
Charges exceptionnalles o 455 578 o
mésultat exeptionnel 0 1 576 44 0
[ BEMEFICE OU PERTE 2375860 -1103006] 1103045

: fir Jor Hiéfdrantiel
Lexercice a une durée de 12 moks, recouvrant la période du 01/01/2025 au 31/12/2025.

Les comptes annuets ont été &tablis conformément aux dispositions des articles F.123-1%5 et R.123-198 du Code de
Commerce, du plan comptable général (PCG) et de Fappfication du réglement de FANC n*2014-03 mis & jour par le
réglement 2016-07 du 4 nevemnbre 2016,

Les conventions pénérales comptables ont 418 appliguées, dans be respect du principe de prudence, conformément aux
hypethéses de base de continuité de 'exploitation, et de permanence des méthodes comptables d'un exercice &
Fautre, indépendance des exercices, at conformément aux régles générales d'établissement ef de présentation des
comptas annuels,

La méthede de base retenus pour I'Svaluation des ééments inscrits en comptabliité est la méthode des codis
historigues.

Les transactions avec les parties lées sont réalisdes 3 des conditions normales de marches,
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3.2.3 fiethades d*dvaluation
immobilisations incorporalles

Led immobilisations incorporelles, composées de logiciels et de baux dimmeubles, sont évaluées & leur colt
d'acquisition intégrant leur prix d'achat et tous les colts directement attribuables. La valeur brute de ce posie est
constituée essentiellement par les bawx d'immaublas.

immobllisations corpoerelles

Terrding

Las terraing sant évalusds & deur valeur d&'achat, ou, s'its sont nclus dans le colt d'achat du béen immobilier, ils sont
Syalugs entre 20 % et 35 % du prix de revient ¢e limmobilisation selon la 2one géographique {classement selon dderet
dlis 79 @il 2009 du Ministére du logament), Les tefrains ne sont portés dans ce poste que lorsque [Tmmebllization en
cOUFS B5t rermontée en construction terminée, préte a étre amortie.

Constructions

Las constructions sur sol propre ou sur 5ol d'autrui, termindes ow en cours intégrent tous les colts compris dans e
financerment difinitif, solt -
« Lecalt d'achat da la construgtion, Bors terrain (woir ci-dessus),
& Les honoraires de notaire,
Les droits de mutation,
Lezs frais o hypothégue des préteurs de deniers,
Les honoralres internes de montage {volr paragraphe suivant),
Les travaux de réhabilitation,
Le cas échéant les intéréts de préfinancement ef les intéréts intercalaines,
Les charges de coproprigté et Ia Taxe Fonciére sur les Proprigtés Baities (TFPR) jusqu'a ['occupation.

Les apdrations en cours sont comptabilisées Toutes Taxes Comprises {TTCL la TVA définitive étant déterminée lors de
la mize on service,

La soclété Foncigre Habitat Humanlsme appligue la méthode des composants pour ses constructions. Lorsque la

déeamposition n'est pas identifiable dans le palx de revient, ils sont ventilés par composants. Sefon les Cas, la structure
représente de 77 % & 82 % du prix de revient de limmaobilisation.

Honoralres de montaga

Les honoralres intemes de montage sont évaluds de la maniére suivante :

Type d'opération Opérations engagees Opérations engagdes
Antérieurement au 1/1,/2020 A compter du 1/1/2020
Opérations d"acquisitions-ameliorations et 7.5% du cout des travaux HT #.5% du cout des travaux HT
fliges 2u Plan Stratégique du Patrimoing
(pse) ~
Opérations de constructions neuves 7.5% du cout des travaus HT 5,5% du prix de reviant HT de
- l'opération
Dpérations an VEFA s de 1 3 4 lpgements: & 500€F | 3,5% du prix d'acguisition HT
logerment
# de5al0legements 18 000E+
3 000€ / logement au-deld de 4
e  delld 20 legements 36 000€ 4
1 500€ f logement au-deld de 10
#  plus de 20 logements : 51 000E &
1 200€ / logement au-deld de 20
montant  minimal  pour e premier 1000€ 7 O00E
logement -
pontant minimal pour |85 ogemants 1 OO0 3 000E
supplémantairas

Ces honoraires sont remontés en production immobilisée salan I'avancement des phases de rialisation du projet,
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Amgriis=emants

Les sranrtjssements sont caloulés_on forction de 3 durge dulilisiloh pravue ©

Teria na Maon wmTis
Carnruelians sur 5ol prap-e el sur Eerrain clautrui
Alruclure Llagaira 540 ans |&0 ans paur 125 consdrecting neuvas],
Pelesrngines 1 P SwbET ELUFES Lindaire 30 ans,
rhauffage Lindaire 10 ans {18 ans wowr T choaoffags sndivicioel),
Etancheita Lengaire: 18 ans,
Ravalament avar areClipralion Linsaire 18 ans,
El=rrivlte Lingalre 34 ans,
Plarqbari=fSanitairy Lindaire 30 ans,
LIRSS N 4 linkal:e 15 ans.

Les durdas 4'amarlissomenats das conseructions sir &0 e autro sont Fmitéaes & o dmee 2o hal.

Ut e dopriciat oo coripl rientairs @ recnptabl sée dans les gg suivants .
= 5o rentabilité Ssoulée o prévelaanells dune npératnn savgee nagative, uny drpréCaton conEEmenluire
per camotahisee alin quir [ waleor nette comptable des arnf (baus &b construglicns) TIPNne Sompte g
pirrsprrlives des projets
a S cans ke cadre de Foxpertise annoe le Ao patrirging imeroiilis, 14 valeus Feepsertizc don achf immakiliar
oot signilicauvement infariaure a sp walear nette Zormplakle, ratraitdn e Su Buantias restanl A 1Apperer au
résultat.

Fartlcipations, autres tltres immabllises, volours moblitres de placement

La valeur brute est constif e pan le calt d'acquisition hors Mrsis accessoi-es. Lorsque laeealeur livwantaire ect infarieure
&4 colhe wAleLE, Uae dépreciation sl enslilude du rmonsant de 1z dificreace, oocepté aour las it vifs obligataires
acquis s e aidte d'a pératicn de o Gy oned hoald o« pour lasquellas [ valzar d'ineentalre ot Egale o lavalcur naminals
du titra.

[rikancas

LEs créEances s walirsées & leor veleur nominale Une déprécatien est pratigueny lursqus la valaur glinventaine 25t
mfenzara 3 lz wa eur conipiabile

Lapltaux propret

Le capital sacial et las priemes d*feisslon. d€ fugion et d=ppo- L ssiient &n fonctian des augmenlatians e capital 5t das
appurls offeciués par [z Féc2ration Hakatat at Humanisma 3 la Farcidre 1es AdTres FECEIVES varient e [pdion ¢u
rasultst

Subventlans d'Imspstissamant

Los suosenlicrs dnwastissemant comprensient toutes les suoventions nullices p0 notashment les subventior @
racoyair qui Tigarenl dans 122 autras crazncas

Provisians pour rlsques

Les charges qui pruvent dsulier dos litiges ne sorm prow Sonhdes gua larequ'elles som gribables ef gue ledr rontant
preut &xre quantific de Twmidn: raitonnable. b rmonsant dey privisions retes eskfond surbesLirnalon des 150085 3
cath (347 SRS, A 'escaption des risques movislonnés, la socite catime quiil n'esiske 3aZun autre rigoue qui pearrrail awiali
i sungenuences géfavaorables sippifizatives cur [a shvation financiére omsan wnultat ala clakare de 'ezarcica

Prowislons pour angagements de départ en retraite
Les engagements ralatifs aux rdomniles de s4park en resraite sont vugluds, & P wa eur actus le probi zle des ool

goquis, o Lenant corpte dzs dispasiticrs hgales o dea convar tien collective, en gnetion des hypethosos actuarie los
ELivantas
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Conditions de départ - départ 4 initiative du salarié
Taux de charges sociales D45 %

Diate de départ : 65 ans

Toux d'augmentation des salaires ; 1.5 %

Taux d'actualisation : 3,96 %
Taux de turnover : Taible

Lengagerment est comptabilisé pour 24 K€ au 31 décemibre 2025 contre 90 KE en 2024,

Emprunts

L'essentiel des emprunts est souscrit powr financer les acquisitions et les rénovations de logements sociaux. |k sont
principalement seuscrits auprés de la Caisse des Dépdts et o' Action Logement & des taux préférentiels et sur des durées
longues. La Fonciére peut avair recours & des financements bancaires dans le cadre de projets annexes au logement
comime des surfaces commereiales ou le financement du Plan de Savvegarde du Patrimoine [PSF). Ces financements
restoenl manglnawm.

31 MNaotes explicatives sur le bilan

Ces notes complétent les tableaux obligatoires dans la plaguette.

En synthése, nous obtenons pour bes immaobiisations :

Tabde des Immobilsations - Cadoe géndral

Situatian 81 malnement MLt
e e I'muverhure de Augmentatiars Diminuions Rinninatbrut & la
I'apernice cldre de lexerdoe
immphiliations incarparelbag 4561 a& i 4 561 481
smmobilisations corparedles 6T 321 014 65 339 16 448 754 743 &5
Enmobilisations financiéres 1mml Il?'ﬁ'I:II‘ '|]'| I 258 584
Tatal 594 562 074) 67518288 a1 a4a| P51 563 916
Wrlilalics des augmartations
h Viremeaty £
Aupmeniastiom de Micarcice D pocts 3 posie Plh‘il'ﬂll'ﬂd;?ll.‘ﬂr & ; . Créations
51 Ll 13 BA1 &R 1
Vinifaion des dininga e
L Wlemenbs Lorir
Mimisatinre e Feirics A dpslisatian de
[ pasie & posie Foce ehseulare Chwijosy Sohailieng Files hows sendoe
i aj Q4B 443] 0
En synthése, nous oblenons pour les amortissements :
IT_nnuuu-W—.Mul ........
ol it aisirabelg AlpmErintiorn Areoramreenie
sorimba i L ':':"" s ""’d‘mm camsbie dcsaticas the Deisutiond [curraks b 1n dliers
[Rebesgee - Foaraurterm da Pepeeticn fe Ui |
|irmraisin 1 18mas Liné gire 1£42 £ 133 O i 1 45 758
Emm'ﬂhllhugﬂlhl T lindairs 151985 F7] 12 517 317 #1444 T
refiurLd Fe i Dy Aads i b rev Pl mrors L nire o
{Total Eﬂﬁ n_mé e 1 634 098]
eatilatioe de pegmaniations
Wimmersy [rdring
Augmaniations de 'eeercios P (]
bie pasie § poghe I,E';""_':Iﬂ Acqutsitlans Beport Créations
i) | 13009 398 0
Wanitlation das dminutlans
Wammeeats 5.:-1“2
Dimdnutions de 'exerties A dastinating de
D potte 3 posbe Faealf dhizuiant Catsjank Seisslons FélsEs hors mrdice
o) 0| B pad) g
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1.3.1 immokilisatians incorporelies
Casslons/ mites au

Valaur brute 31/12/2024 Arquisitions rebut 31/12/2025
Concessinne, brewers ot droits semdlaines 197 981 - 197 a8l
Bauix commenslaus 4 368 500 - 4 368 500
Tokal wrlaur brute 4 BRY 481 - - q 561 481
| amortissement 31/12/3023 Dotations Reprises 31/12) 20725
Concessions, brevels et dooits similaires 138 4597 54 R4 - 193 981
Bale commerciauy 1510405 122 287 - 1632 772
Total gmorissements 1 648 6id 1FF 071 - 1825 753

Las principales valeurs d°actlfs concernent les bawx @ réhabilitation. Aucune variation significative sur 20235,

3.3.2 Irrenbilisaticns corporelizs

Transferts
vaileur brute sufizraoes | cquisitiens | Vinspeses |CEINORSMBSSRGL o ra0zs

S bt

Terraing 147 472037 I HAOTTL |- 207 918 153 044 251
Constnanctioos 490417 302 42015 BEF |- 51 554 531 931502
fanres immohisations congrellas SE7 02 £ 754 = 652 546
Ienabiisanians an couwrs 50843 882 66 T4 533 £3 136 605 |- 166 BER B3 119843
Todw valsur brute 520 321 014 B 339 Te - |- G1G £40 TE4 743 052 |

L'augmentation de 65,4 ME entre 2024 et 2025 <'axplique principalament par ;
»  Desdécaissements pour financer das opérations o' acquisitions ef de rénovation pour unmontant de +66,3 ME
= [es cessions pour un montant de =05 ME,

Rapeisis do
Amartisssenant /122024 Datatinm t'““;;"'““ provhion/ 31/12/2025
Immushilgakians
Terrains = -
Conernictions 131 650 730 137 BOS 407 |- 4 ges B 144 461 204
Awtres immobilisstiors corporeles 335 042 190 - = 156 9562
Tl gl 131985 Frd A3 JAFRIT |- 4 s . 144 828 2586
Prowision pour depriciatian 1543 365 AR2 573 EEG IRT 13E0 B85S
Tat amartiss ef prow Simmoddismhor: 133 520 157 13 400 200 |- 2 aag L 09 145173125 |
3.3.2 Immobilisations fnancléres
Cassinns) mises
Vb i 31182024 Bcquisitions Feislon 2 rebut /12 2025
rotal A8% 951 - - . 455 551
Coop Garigues 1925 14925
45 LUToe B 750 G750
Parta FHH T -
Fands asso RN HEY 20235 19 206
HHDOI 417 3K A28 000
Aucune variation significative est constatée sur 2025,
Rk Capitaux P, Valeur neme Chifire Risultat
prapras Détznun des titres ' afFaires. et
Coapdrative Garipe Mon significatif 1525 23444 IET9ES
Eands amznciatif Bégie Mausalle Hi Mon significatif = = -
SAS MDF Ml sigrifcatif 6750 - TITi
D 1 124 85 AT S5 418 000 26138 3273 |

Saules las parts détenues par la Soclébé dans |e Soclété HHDI sont consideras comime des titres de particigations (37,56

),

L'azsemblés générale des actionnaires du 10 juin 2025 a autorisd | mise en place d'un programme de rachat des actions
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par la Société, portant sur un nombre madmal de 14 000 actions, représentant une valeur d'acqulsition de 2,1 ME,
compte tenu de la valaur de Iaction fixée par la Gérance pour la période courant du 1% juillet 2025 au 30 juin 2026,
Ledit prograrmme a &é mis en place par la Gérance sebon ditdsion du ler octobwe 2025, pour le nombre maximal autorise

par Fassemblée générale.

Ala date de la cléture de Pexercice, la situation détalllée était |z suvante |

Irmr FiraisiBnes
raarmlire pbwnlpues S aLT0E S 00 REE Ipdweraaran wu caird d& | esrice | i
A, Poipsriore e fagemica Acquisitian e T Chmpniard A g cibogre de Pasziks
Mombee d slios D0 pres 1] T i} — a TERE - |
wWileir boie a 1 179 Do o 5 a i 133000
| Dhgréciatizn 0 [ o 0 a
Waleir el o L 170 D03 o 0 10
1.3.2 Subentions a redtl
Nouvelas Satbventiors Subwentions
Sabventions & pcavoir 311372024 motificatioes mples rembpsndas 31202k
Guln, & receseir Etat of Poblic 1 15943 041 15 105 528 B 24 986 42 606 114
Sutreenbian en atberie d s FaCiation 3 115 508 32203 - 73 705
Total A5 036 0B 15 140731 B BEA A6 = AT E02 318

Le mantant des subventions i receviedr au bilan correspond 4 la somme des notifications reques de 'Etat Frangais al des
eollectivités non encore encaissées sur les programmes immobiliers, L'importance dis montant s'explique par e fait que
ces notifications sont recues avant le démarrage du projet alors gue les subventions ne sent souvent versdes qu'apres

I3 mise en serviee,

4 ] ETat &fG CreEnces

Echéance Echéance
Créancas Montant brut a-d'unan a+d'unan
De I"actif immobilisé
Préts de titros
Autres créances immobilisées 23239 23239
Tatal 232349 - 23239
D I"actif circulant
Avances &t acomptes sur commandeas
Créances clients 7715322 7715322
Persannel et charges sociales 1008 1008
Subventlons a recevoir 42 686 114 12 805 834 29880 280
Etat Impdts et Taxes a2l a7y B1677
TVA, 122 BB3 122 383
Groupe et associés 751239 751239
Débiteurs divers 1960 255 1851316 108938
Total 53 318 4% 21320 278 29985 218
3.2.6 Dizpanibilités of Valeurs mohilifnes de placement
Disponibilités et Valeurs mabiliares de placement|  31/12/2024 31/12/2025
Valeurs mobiliéres de placement (net) 77 503 610 61 024 186
Comptes courants 1 843 9596 2076 464
Comptes a terme et livrets 7935 643 2 994 786
Disponibilités 9 783 639 8070 750
Total BY 287 249 70094 936

La trésorerie est placde 4 sa tris grande majorits sur des produits court termie comme les OPCYM monetaires.



FOMCIERE DFHABITAT ET HUMAMNISME

A Capitauy propres

La compuosition du capital social et son évolution sur 2025 est 1a suivante |

Aug. de | Apports,

Mombre de titres )13 2024 capital rachials 3171272025
Parsonnes physigues 1 399 ped 133 94 -k délk 1465 555
hauweiant Habltat Humanisme 178 612 EGR. 173480
Fands Gest.d'Epargne salarala 268 614 3333 75 052 950 999
Auires persanes morales 1905 50 HBL3 9 376 109 24
Total 7 556 104) 145 092 4 084 2 705 20|

Montant du cagital (VN 32€] 242 a5 760

Annulation de| Afhectation
Situation nette [hors résaliat) an © Appals Appars 33/12/2025
Fif1a/amed publics titre du résultat
Capital social et prime d'érésslon 358 007 164 21 763 B0 12 B0k J60 378 554
Primes de fusion et d'apparts 5 2A 250 5828 250
s ares 2175291 -1 103 DiG| 1072 375
Total 366 105 705] 21 763 800 512 600 o|  -11080m6] 387379090
338 ok end fans i lnvestlssaments encaisses
Mouwelles Cessinns de
Subventions d*invest. encalssies 31/12/2004 notiflcations sulbyventhons 31/13/2025
Mortant brst 0 153 490 15 108 528 |- 173 558 219 0EE 460
A rtissement : 62 363 958 5085 080 = 67 @49 037
Maontant net 141 THR 533 10025 448 |- 173 558 151 639 433
313.9 Peowlsiorns pour risguoees 21 Charpes
Suspmentations mliﬂtfﬂ-ﬂr’tﬂiihhdﬁ

Pravisians pour risques ekcharpes 21 /12/2028 d'tl'E_llﬂM u e5 Fan-utifsdas /122008
Prosging pour tiges 1 806 (153 139 160 A0 1505218
Prord skans pour risgues - 46 D - 45 OO0
Provisions pour pensdions o aidgations %166 2570 - 50 166 i derii]
Provisiore pour impds 171084 5 131034 -
.Eﬁnl 1627259 | 278 130 i 251 200 1 645 185

En 2025, les provisions pour risgues et charges restent stables,

Le litige Immobilier provisienné & hauteur de 1ME suit sen cours judiciaire avec de meilleures perspectives pour |3

Sociétd,

1.3.10  Emprunts

Variation des emprunts et gelles

ﬁemhamiﬁres 31/12/2024 | Encabsemonts | Remboursements |  31/12/2025
Emprunis &t dettes auprbs ots de cridit 167 910028 17 365 213 A{H6 833 177 192 408
Empruris et dettes divarsaes 10245414 375 100 Ghh 516 9 BE5T 998
Dépdt de garantis HEnarl 52 a1l 30 Add LOT BRG
Cormpte courants criditeurs - £3 902 - 83 503
;Cnmpﬁ: bancaira crédibeur - -
Tokal 174 45 364 17 BR1 026 4 084 193 187 E4X 187
ICNE 2 480071 2214138 2 4B 071 2314138
Tatal 176 525439 20 05 164 G 564 263 150 056 335
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Emprunts libres sourcrits pour financer s travaas du PSP
Enprunts pous lirancer les blens immokdiens

Emprunts pour fingacar lgs blewres imrmobliers
Errmunaeds paur finzncer led bisrs immahiens

Détail par ype d'endettement

Dstbes financ s 51127004 I EE |
Empnnts libres 0303 360 17 197 091
Empmnads PSP 1682228 1020176
At res omprunts (200 150528 421 157 575 141
Rilk=t b ardep 1 500 Cox 1 40000
Inkfirats CoW LS non SEmE 2080 0T 214128
Cample bancaire =
Mhﬂd‘umgﬂtmdhdﬂm 1&5 390 099 179 408 530
Ddipiits do garartis 2HS TEL 07 BAY
Errprunis 1 o406 5T H21Z 254
Ernprunts CAF Carsat 243 £5F T45 7258
Compbes couwrants Moswement - -
Eﬂhﬂn‘ﬂfﬁ![ﬂnnﬂﬁm 11 135335 10 505 E&F
Lﬂ'll 176 535 434 19 a7 433
Typodogie endettement immobilier

Diégduction faite des comptes-courant, des dépdis de garantie et des ICHE, le montant des emprunts s'aléve 3 171,85 ME.
Iis font Fobjet & 85% de garanties données par bes collectiviess, 7% sont hypothégqués et 8% ne font pas l'objet de

garantie

3.1.11 Dettes

Fournisseurs et comptes rattachés 3 518 208 4 B12 483
Dettes relatives au perscrmel 489 540 533 288
Etat et autres collectivités BG5S 472 747 022
Autres dettes 437 176 351 452
Total 5110 3586 G444 275

Cet disttes sont toutes & échéance de mains &'un an,

1.4 Notes explicatives sur le compte de résultat

L'analyse di overs et charges est réaliséa dans e rapport de gestlon dans la rubrique « etat du parc o, Les aulres postes

qui sonk significatifs sont les suivants

3.4.1 Production Immehiliséa

Production immobilisée 31/12/2024 31/12/2025
Honoraires de montage 1536 167 1851 123
Total 1536 167 1851 123

La progression des honoraires de montage sur les projets immobiliers {+ 315 K€} compte tenu d'une activité plus

coutenue gu'en M24,

34,2 Reprisss sur asmortistementt gl provishons

Reprises sur amortissements et provisions 31/12/2024 31/12/2025
Reprises sur dépréciation des immahilisations 131322 665 369
Reprises sur PRC exploitation 94 347 251 200
Reprise sur dapréciation clients - 32 589
Total 225 BEY 849 153

En 2025, les principales reprises concerment les reprises sur dépréciation des immobifisations,

35,3 futres pchats ot charges externes

Les principaux postes de dépenses sont les sulvants |
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Autres Achats et Charges Externes 31/12/2024 31/12/2025
Charges locatives et frals de gestion 2031978 & 730792
Entretien - Réparations 4 355 290 4 625158
Maitrise d'owvvrage déléguee (MOD) B56 400 850179
Personnel détaché de la Fédération et intérim 113 215 B 7T
Honaraires 430 114 482 650
Prestations infarmatigques 207 5ag 264 671
CEE B 221 -
Assurances 497 428 B12 085
Autres a79025 G586 535
Total [ 1as59268 [ 15220286

Les autres achats et charges extérnes augmentent de +1,3 ME principalament sur les postes u Charges locatives et frals
de gestion » (+ 0,7 K€), # Entretien ~ Rédparations = (+0,3 KE) sous 'effet de la progression de ['activité de la Foncidre.,

31/12/2024

31/12/2025

Impdts et tawes

3056171

2 765 196

La balsse de ce poste est lide principalement & des dégrévements au titre des taxes fencléres (-0,3 KE).

345 Dotations atk provitnmn

Dotations aux provisions 31/12/2024 31/12/2025
Datation sur dépréciation des immobilisations 4491 314 482 B73
Dotations PRC exploitation 90 166 272130
Dotations aux provisions powr dépréciation des clients 284 449 432 386
Taotal BG5S 931 1154 389

En 2025, Iessentiel des dotations est constitué par |a dotation sur dépréciation des immabilizations &t la dotation a |a

provisien pour dépréciation des créances locataires.

3.8.6. Autres charpes o exploitation

Autras charges d'explojtation 31/12/2024 | 31/12/2005
Crdanpas irrdoauyrablas 21353 165 03
Charges des cesslons d'lmmobilization 1064 0R1
Charpes diverges de gesthon courants 15,085 AR4 874
Partes sur opdrations soandonnées 23E B 550177
Awrtres charges diversas 2B 5EG
Tiotal 206 062 2523 T35

En 2025, ce compte est prindpalement constitud des charges de cessions d'immaobilisation.
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1.4.7, Résultat flnancher
Résultat financher 31/12/2024 31/12/2025
Produits financiers de participation 0 |
Autres intéréts et produits assimilés 443 480 510 352
Reprises sur provisions Bd7 G20 426 265
Produits nets sur cession de YMP 1019813 715 181
Produits finanders 2 110 854 1651799
Dotations financieres aux amortissements et pravisions =106 265 -356 GAE
Imbéréts et charges assimilées -i} 607 467 -4 332 726
Charges nattes sur cessions de YMP 0 L1
Charges financléres -5033 732 -4 GRS 414
Total -2 922 838 -3 037 616
L'année 2025 est marguée par ;

»  La baisse des intérdts sur emprunts dont les taus sont indexés sur le fvret A {effet report)
s Lavariation favorabée des dotations et reprises de provisions sur les placements

& noter qu'en 2025, des arbitrages ont été réalisés pour suivre I'évolution des taux de placernents (ce qui explique les
variations des comptes « produits nets sur cesslon » et o charges nettes sur cession ),

3.5. EBE et capacité d'avtoflnancernent

L'EBE augmente da 376 KE principalement sous 'effet de la prograssion de la valeur ajoutés {+ 944 KE). La progression
de la masse salarale est plus que contre Blancée par une giminution des iImpdts 2t es

La capacité d'autofinancament progresse de 200 KE {5 567 K€ en 2025 contre 5 366 KE en 2024).

3.6. Autres informations

.. Iinformations requizes par 'article ©.123-198 - 8 du Code do Commes

Honoraires des commissaires aux compte ERMST & YOUNG

Honaraires afférents  la certification des comptes 49 800
Honaraires afférents aux services autres gue la certification des comptes 7 500
Total 57 300

Le montant total des honorsires du commissalre aux comptes figerant au compte de résultat de Pexercice s°8bve 5 50
KE hors taxe (commissariat aux comples et prospectus AMF). Parmi cette somme, 7.5 KE correspondent & des
prestations entrant dans les services autres que la certification des comptes,

1.6.2 Evaluation du patrimoaine

La société Fonciére H.H fait expertiser chague année son patrimolne immobilier. Les condusions démontrent gue bes
valewrs vénales sont, dans leur ensemble, notabéement supdrieures i [a valeur nette comptable des immeubles figurant
i Factif, En effet lavaleur d'expertise du parc au 31 décembre 2025 ressort & 715 ME alors que la valeur nette comptable
alin 3 390 MIE,

Comme cela est mentionna dans les régles sur les amortissements et provisions, une dépreéciation est réalisde sur les
Ecarts significatifs entra la valeur nette compiabla retraitée des subventions 3 intégrer au résultat et des immobilisations
fraluées dans e cadre de cette expertise. Au 31 décembre 2025, ke montant de la provision s'éléve a1 361 KE.

Aprrdmants

-]
Lk, 5

Maondat de Service o'intérdt Econominue Général (SIEG) : La soclété Fonciére d"Habitat et Humanisme a signé une
cotwention pluriannuelle de mondat de Senvice d'Tntérét Economigue Géndral (SIEG]) en octobre 2020 avec la Diraction
do FHabitat, de I'Urbanisme et des Paysages (DHUP), Cette convention, validde par |a Direction Générale du Trésor,
I"Administration Fiscale ot PAgence Mationale de Contrile du Lopement Social (AMCOLS), permet 3 ko Fonclére de
bénaficier d'un soutien fiscal 3 Finvestissement en fonds propres dans les fonciéres solidaires conformément a PArticle
194 Terdedes @ du Code général des impdts, Catte convention, d'une dunée de 10 ans ne pourrait faire Pobjet d'une
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remise en cause gi'en cas dlrégularités ou de fautes graves de gestion

Agrément Maltrise d'Ouvrage Insertion ! Par arrété de la minkstre de Pécologie, du développement durahle, des
transports et du logement en date du 20 janvier 2011, fa Fonciére H.H. a requ I"agrément ministériel pour Pexercice do
son activité de maitrise d'ouvrage sur be territeire des régions Alsace, Aguitalne, Auvergne, Basse-Normandie,
Bourgogne, Bretagne, Centre, Champagne-Ardenne, Franche-Comte, Haute-Marmandie, lle-de-France, Languedoc-
Raussifion, Limousin, Lorraine, Midi- Pyrénées, Mord-Pas-di-Calals, Pays de Loire, Picardie, Poitou-Charentes, Provence-
Alpes-Chte d'dzur et Rhine-&lpes,

Agrément Entrepeise Solidalre d'Utilité Socfale (ESUS]: De méme, la DIRECCTE a renouveld an 2022 I"agrément
Entreprise Solidaire d'Utilité Sociale (E5US) 3 la Fonciére ¢'Habitat et Humanisme pour une durée de 5 ans. L'agrément
Entreprise Solidaire d’Uitilité Sociale permet aux financeurs solidaires de bénéficler d'une fiscalité favorable tout en
donnant un sens 3 leurs investissernents. inscrit dans la loi sur IEconomie Sociale et Solidaire (ESS|, Fagrément
Entreprise solidaire o utilies sociale wise 3 clarifier le périmétre des entreprises éligibles, & savoir les entraprises da I'ESS,
L'ohjectif est d'inciter les financeurs privés & se diriger davantage vers Jes entreprises d' utifité sociale, de denner un sens
3 leur Investissement et de créer un écosystéme favorable au développement des entreprises solidaires, De plus, les
investisseurs d une entreprise solidaire d'utilité soclale bénéfident d'une fiscalité avantageuse.

LA Efestig
Répartition des effectil par catégorie Effectif au 31 décembse 2005
Technidian 1
Erngal aipds 19
Cadres 27
Tatal 47
1.6.% EnEgagEments

Les engagements donnés s éiévent & :
- 13 547 KE de garanties hypothécaires données sur les emprunts,
=i 2 500 KE d'un nantissement portefeuille titre.

Les engagements recus &' éhvent & 157 328 K€ : [l s'aght des garanties de remboursements d'emprunts accordes par les
colbectivités territoriales,
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